BIEDERBACH

Biederbach, 14. Dezember 2023

Richtlinie der Gemeinde Biederbach zur Vergabe von gemeindeeigenen
Baugrundstiicken

Anwendungsbereich:

Die Richtlinie der Gemeinde Biederbach zur Vergabe von Baugrundstlicken findet Anwendung,
soweit die gemeindeeigenen Grundstiicke gemaf eines Gemeinderatsbeschlusses nicht zum
Hochstgebot verkauft werden sollen.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2.

1.2.2

Antragsberechtigung

Unter Berticksichtigung der EU-Kautelen zum Einheimischenmodell sind nur Personen
antragsberechtigt, welche die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ erftillen:

Der Bewerber muss volljahrig sein.

Der Bewerber oder sein Ehegatte bzw. Lebenspartner ist nicht bereits Eigentimer
eines mit einem Wohnhaus bebauten oder bebaubaren Grundstiick bzw. Eigentimer
einer Eigentumswohnung in der Gemeinde Biederbach.

Ausnahmen:

Bisheriges Wohneigentum entspricht nicht mehr der FamiliengroRe: Das
Wohneigentum ist zu klein oder zu grof3, wobei eine Wohnflache von 100 m? fur einen
4-Personen-Haushalt zzgl. 15 m? fir jede weitere im Haushalt lebende Person bzw.
abzgl. 15 m? fir jede weniger im Haushalt lebende Person flir angemessen gilt.
(Nachweis Wohnflachenberechnung)

Bisheriges Wohneigentum ist aufgrund des Zuschnitts nicht mehr angemessen: z.B.
nicht jedes minderjahrige Kind hat ein eigenes Zimmer. (Nachweis Wohnungsschnitt)

Es ist ein barrierefreier Neubau aufgrund einer Behinderung eines Haushaltsmitgliedes
notwendig. (Nachweis Schwerbehindertenausweis oder Pflegestufe)



1.3 Der Bewerber darf maximal Uber ein Einkommen (Durchschnitt des Gesamtbetrages
der Einklnfte) in Héhe von 51.000 € verfugen. Falls der Erwerb durch ein Paar erfolgt,
durfen die addierten Einklnfte die doppelte Obergrenze (102.000 €) nicht Ubersteigen.
Zur Obergrenze ist ein Freibetrag in HOhe von 7.000 € je minderjahrigem,
unterhaltspflichtigem Kind hinzuzurechnen (auch fir ungeborene Kinder, wenn der
Nachweis der 12. Schwangerschaftswoche erbracht wird). Die
Einkommensverhaltnisse sind durch entsprechende Nachweise der letzten 3 Jahre
(Einkommensteuerbescheide 2022, 2021, 2020) zu belegen. Sofern der
Einkommensteuerbescheid 2022 noch nicht vorliegt, sind die
Einkommensteuerbescheide 2021, 2020 und 2019 einzureichen. Liegt auch der
Bescheid 2021 noch nicht vor, ist eine Bestatigung des Steuerberaters bzgl. Des
voraussichtlichen Gesamtbetrages der zu erwartenden Einklnfte 2021 vorzulegen.

Il. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt gemal der
nachstehenden Auswahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der Bewerber
mit der hdchsten Punktzahl darf sich vor dem Bewerber mit einer niedrigeren Punktezahl einen
Bauplatz aussuchen. Bei Punktgleichheit entscheidet die hdhere Anzahl an minderjahrigen, im
Haushalt lebenden Kinder. Der Bewerber mit der hoheren Anzahl an minderjahrigen, im
Haushalt lebenden Kindern, darf sich bei Punktgleichheit zuerst einen Bauplatz aussuchen. Ist
auch die Anzahl an minderjahrigen, im Haushalt lebenden Kindern identisch, entscheidet das
Los.

A Soziale Kriterien

1.1.1 Im Haushalt lebende, minderjéahrige Kinder/ Familienstand

Anzahl der zum Zeitpunkt der Antragstellung im Haushalt lebendende minderjahrigen Kinder (Nachweis
Geburtsurkunde)

Ungeborene Kinder werden ab der 12. Schwangerschaftswoche bericksichtigt (Nachweis durch
Gynakologen/ Mutterpass)

1.1.1.1 | Verheiratete/ Verwitwete/ Geschiedene/ Alleinerziehende/ Ehedhnliche 50 Punkte
Lebensgemeinschaften mit 3 Kindern und mehr

1.1.1.2 | Verheiratete/ Verwitwete/ Geschiedene/ Alleinerziehende/ Eheahnliche 40 Punkte
Lebensgemeinschaften mit 2 Kindern

1.1.1.3 | Verheiratete/ Verwitwete/ Geschiedene/ Alleinerziehende/ Eheahnliche 30 Punkte
Lebensgemeinschaften mit 1 Kind

1.1.1. 4 | Verheiratete/ Verwitwete/ Geschiedene/ Alleinerziehende/ Ehedhnliche 15 Punkte
Lebensgemeinschaften

max. 50 Punkte




1.1.2 Schwerbehinderung

Haushaltsmitglieder im kiinftigen Eigenheim mit einer Schwerbehinderung von 50 % oder mehr
(Nachweis durch Schwerbehindertenausweis)

1.1.2.1 | Ein Haushaltsmitglied hat eine Schwerbehinderung mit mind. 50 % 10 Punkte
1.1.2.2 | Mehrere Haushaltsmitglieder haben eine Schwerbehinderung mit mind. 20 Punkte
50%
max. 20 Punkte
Maximale Gesamtpunkte fiir soziale Kriterien 70 Punkte
B Ortsbezugskriterien
2.1.1 Erstwohnsitz
2.1.1.1 | Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes in Biederbach (Nachweis
Wohnsitz ist nicht zu erbringen und wird durch die Gemeinde geprtiift)
Ehegatten und Lebenspartner werden kumuliert bertcksichtigt. (z. B. 3
Jahre Ehegattin + 2 Jahre Ehegatte = 5 Jahre = 30 Punkte)
bis 3 Jahre 15 Punkte
bis 5 Jahre 30 Punkte

max. 30 Punkte

2.1.2 Ehrenamtliches Engagement

Pro Person kann jeweils pro Ziffer nur ein Engagement in einer Organisation bertcksichtigt werden.
(Nachweis schriftliche Bestatigung durch den Verein/ die gemeinnltzige Organisation)

2.1.21

Der Antragsteller ist aktives, ehrenamtliches Mitglied im
geschéaftsfihrenden Vorstand oder einer vergleichbar leitenden Funktion
(Kassenwart, Schriftfihrer, Ausbildungsleiter, Gemeinderat etc.) in einem
Biederbacher Verein oder in einer Biederbach gemeinnitzigen
Organisation

5 Punkte

Der Antragsteller ist aktives Mitglied der Feuerwehr Biederbach

5 Punkte

max. 10 Punkte

21.2.2

Der Mitantragsteller ist aktives, ehrenamtliches Mitglied im
geschaftsfihrenden Vorstand oder einer vergleichbar leitenden Funktion
(Kassenwart, Schriftfihrer, Ausbildungsleiter, Gemeinderat etc.) in einem
Biederbacher Verein oder in einer Biederbach gemeinnitzigen
Organisation

5 Punkte

Der Mitantragsteller ist aktives Mitglied der Feuerwehr Biederbach

5 Punkte

max. 10 Punkte

Maximale Gesamtpunkte fiir Ortsbezugskriterien

50 Punkte

lll. Zeitpunkt der Beurteilung der Kriterien

MaRgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der Verhaltnisse von Grundstlicksbewerbern ist
grundsatzlich der Zeitpunkt des Endes der Bewerbungsfrist.




IV. Pflichten des Antragstellers

1.

Der Antragsteller muss alle geforderten Nachweise zu seinen Angaben innerhalb der
Bewerbungsfrist einreichen und die Richtigkeit seiner Angaben bestatigen. Angaben in
der Bewerbung, zu welchen innerhalb der Bewerbungsfrist keine Nachweise
eingereicht werden, finden keine Berucksichtigung in der Bewertung.

Der Antragsteller verpflichtet sich weiterhin zur Einreichung einer Guthaben-/
Finanzierungsbestatigung uber den maximalen Finanzierungsrahmen innerhalb der
vorgegebenen Bewerbungsfrist.

Antragsteller, deren Bewerbung falsche Angaben enthalten oder Antragsteller, welche
im  Bewerbungszeitraum  keine  Bankbestatigung Uber den maximalen
Finanzierungsrahmen einreichen, werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt herausstellen, dass die Vergabe aufgrund
falscher Angaben vorgenommen wurde, kann die Gemeinde Biederbach eine
Nachzahlung bis zur Héhe der Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundstuicks
im Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses und dem tatsachlich vereinbarten Kaufpreis
verlangen.

V.Abschluss Kaufvertrag

Die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages erfolgt innerhalb von drei Monaten nach
Bauplatzvergabe. Sofern o6ffentliche Fordermittel beantragt werden, verlangert sich die Frist
auf Antrag bis zur Entscheidung uber die Bewilligung der offentlichen Férdermittel.

Zur Sicherung der entwicklungspolitischen Zielsetzung der Gemeinde Biederbach werden im
notariellen Kaufvertrag folgende Regelungen getroffen:

1.

Das Baugrundstick muss innerhalb von 4 Jahren nach notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages entsprechend den Festsetzungen des glultigen Bebauungsplanes
,Kirchhof 11“ bezugsfertig bebaut werden.

Das Grundstick darf nur mit Zustimmung der Gemeinde Biederbach unbebaut
weiterverauflert oder mit einem NieRbrauch oder Erbbaurecht belastet werden.

Der Gemeinde Biederbach steht ein Ruickibertragungsrecht des Bauplatzes in
folgenden Fallen zu:

a) wenn die Angaben des Bewerbers, aufgrund derer ihm das Baugrundstiick
zugeteilt wurde, unrichtig waren

b) wenn die Verpflichtung zur Bebauung des Wohnhauses innerhalb des
vorgegebenen Zeitrahmens nicht eingehalten wird

c) wenn der Bewerber ohne schriftiche Zustimmung der Gemeinde Biederbach
innerhalb 10 Jahre Uber das Grundstlick Wohnungsanteile oder Teile davon
verfigt. Von dieser Regelung ausgenommen sind Ubertragungen und (Teil-
)Verfugungen zugunsten eines Ehegatten oder Abkdmmling erster Ordnung, sofern
sich diese im Ubergabevertrag ihrerseits fiir die restliche Laufzeit dem
Ruckubertragungsanspruch der Gemeinde unterwerfen



d) wenn uber das Vermdgen des Bewerbers das Insolvenzverfahren erdffnet oder
Zwangsvollstreckungsmaflnahmen in den Grundbesitz eingeleitet werden und die
Kaufpreisforderung noch nicht vollstéandig beglichen ist.

Die Kosten, Steuern und Abgaben fir die Rlckubertragung tragt der Bauplatzkaufer. Die
Ruckubertragung erfolgt ohne Beilage von Zinsen oder eines Verkehrswertausgleichs.

4. Statt des Rucklbertragungsrechtes kann die Gemeinde Biederbach die Differenz
zwischen dem bei der Weiterveraulierung erzielten Kaufpreis und dem urspriinglichen
Kaufpreis verlangen. Der Mindestbetrag liegt bei dem vom zustandigen
Gutachterausschuss geschatzten Verkehrswert zum Zeitpunkt der Veraufierung,
abzuglich werterhdhender Verwendung des Bewerbers auf das Grundstiick und die
Gebaude sofern die Gemeinde die werterhdhenden Maflnahmen fur sich bzw. im Falle
der WeiterverauRerung verwerten kann.

Diese Vergaberichtlinie tritt am 14. Dezember 2023 in Kraft.

Biederbach, 14. Dezember 2023

fael Mathis

Blrgermeister




